N. 14

ORIGINALE del 08/06/2020
registro delibere

PROVINCIA DI CASERTA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Adunanza straordinaria — Seduta pubblica.

OGGETTO: Regolamento comunale per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di
proprieta e per I’eliminazione dei vincoli convenzionali. Approvazione.

L’anno DUEMILAVENTI, il giorno OTTO del mese di GIUGNO, alle ore 12,26 nella Sede
Comunale di Curti, convocato nei modi e termini di legge, si € riunito il Consiglio Comunale, in
sessione straordinaria ed in seduta pubblica di prima convocazione.

Sono presenti:

PRES. _ ASS. PRES. _ASS.
Antonio Raiano X Emilio Pasquale Iodice X
Maria Giovanna De Matteo X Lucia Ienco X
Leopoldo Di Marzio X Silvestro Nacca X
Jolanda Maile X Maria Iannitti X
Michele Asciore X Matrona Morrone X
Alfonso Piscitelli X Gennaro Iodice X
Carolina Russo X
Presenti: 13 Assenti: 0

Partecipa con funzioni consultive, referenti e di assistenza, il Segretario Comunale Dott.ssa Chiara
Migliore, che cura la verbalizzazione della riunione (art.97 del T.U. 18 agosto 2000 n. 267). Il
Presidente, Ing. Alfonso Piscitelli, constata la regolaritd della convocazione e la validita
dell’adunanza, dichiara aperta la seduta.



IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista e Richiamata la proposta di deliberazione che, corredata dei relativi pareri favorevoli di
natura tecnica e contabile, rispettivamente resi dai Responsabili dei Servizi Competenti, si allega al
presente verbale per costituirne parte integrante € sostanziale.
Ascoltato il breve dibattito che ne € scaturito e che si riporta in forma riassuntiva.
I Presidente del Consiglio pone in discussione il punto n. 14 all’ordine del giorno e cede la parola
al Sindaco che relaziona sull’argomento, anche a beneficio del pubblico presente in aula;
Ultimato il dibattito, il Presidente dispone la rituale votazione in merito all’approvazione da parte
del Consiglio Comunale della proposta di deliberazione in oggetto; votazione che, effettuata a
scrutinio palese e per alzata di mano decreta il seguente esito:
Presenti 13
Favorevoli 13
Astenuti 0
Contrari 0
Per effetto della votazione sopra risultata IL CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERA
Di approvare le risultanze della votazione e dei conseguenti effetti, unitamente alla proposta di
deliberazione in oggetto che risulta allegata al presente verbale, costituendone parte integrante e
sostanziale.
Successivamente, stante 1’urgenza a provvedere, con votazione effettuata a scrutinio palese e per
alzata di mano che decreta il seguente esito:
Presenti 13
Favorevoli 13
Astenuti 0
Contrari 0

DELIBERA
Di rendere la presente immediatamente eseguibile ai sensi e per gli effetti dell’art.134, comma 4,

del D.Igs n.267/2000.



Il Sindaco, dr. Antonio RAIANO, propone al Consiglio Comunale la deliberazione avente ad oggetto
REGOLAMENTO COMUNALE PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI
PROPRIETA E PER L’ELIMINAZIONE DEI VINCOLI CONVENZIONALI - APPROVAZIONE

PREMESSO che

— Tlarticolo 31, commi da 45 a 50, della Legge 23.12.1998 n. 448 concede ai Comuni la possibilita di cedere in
proprieta le aree comprese nei piani approvati ai sensi dalla Legge 18.4.1962 n. 167, ovvero delimitate ai
sensi dell'articolo 51 della legge 22.10.1971 n. 865, gia concesse in diritto di superficie ai sensi dell'articolo
35, comma 4, della medesima Legge n. 865/1971,

- larticolo 31, comma 46 della Legge 23.12.1998 n. 448 concede di trasformare le convenzioni stipulate per la
cessione del diritto di proprieta, ai sensi dell’art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865 e precedentemente
alla data di entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992 n. 179, in convenzioni di cui all'art. 8 commi primo,
quarto e quinto della legge 28 gennaio 1977 n. 10, assorbiti dall'art. 18 del D.P.R. n. 380/2001, dietro
pagamento di un corrispettivo determinato ai sensi dell'articolo 31, comma 48, della citata legge n. 448/1998,;

- la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta sulle aree pud avvenire a seguito di
proposta da parte del Comune e di accettazione da parte dei singoli proprietari degli alloggi e loro pertinenze,
per la quota millesimale corrispondente, dietro pagamento di un corrispettivo determinato ai sensi dell'articolo
31, comma 48, della citata legge n. 448/1998;

- Tarticolo 5, comma 3bis, della Legge n.106/2011 ha modificato il citato articolo 31 della Legge n.448/1998
introducendo i commi 49bis e 49ter, in forza dei quali possono essere rimossi i vincoli relativi alla
determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita abitative e loro pertinenze, nonché del
canone massimo di locazione delle stesse, contenuti nelle convenzioni di cui all'articolo 35 della legge 22
ottobre 1971, n. 865, per la cessione del diritto di proprieta o per la cessione del diritto di superficie;

- la possibilita di cui al punto precedente & subordinata alla condizione che siano trascorsi almeno cinque anni
dalla data del primo trasferimento e pud avvenire mediante stipula di convenzione in forma pubblica, a
richiesta del singolo proprietario e soggetta a trascrizione, per un corrispettivo proporzionale alla
corrispondente quota millesimale, determinato, anche per le unita in diritto di superficie, in misura pari ad una
percentuale del corrispettivo risultante dall'applicazione dell'articolo 31, comma 48, della legge n. 448/98;

- la percentuale di cui al punto precedente sara stabilita, anche con l'applicazione di eventuali riduzioni in
relazione alla durata residua del vincolo, con decreto di natura non regolamentare del Ministro dell'economia
e delle finanze, previa intesa con la Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 3 del decreto legislativo 28
agosto 1997, n.281;

ATTESO che le modifiche apportate all'articolo 31 della Legge n. 448/1998 dalla Legge n. 106/2011, nella scia
gia dettata dalla legge n. 179/92, introducono ['orientamento che consente di attuare procedure, a titolo oneroso,
per procedere alla cancellazione di tutti i vincoli PEEP, compreso quello del prezzo massimo di cessione degli
alloggi, in modo da permettere subito la vendita o locazione degli alloggi a prezzo di libero mercato, senza dover
attendere le scadenze convenzionali;
CONSIDERATO necessario ed opportuno, pertanto, dover provvedere in merito senza apporre alcun limite
territoriale e, quindi, concedendo la possibilita di applicazione delle disposizioni del citato articolo 31 della Legge
n. 448/1998 in tutte le aree comprese nei piani approvati ai sensi dalla Legge 18.4.1962 n. 167, ovvero delimitate
ai sensi dell'articolo 51 della legge 22.10.1971 n. 8685, individuate sul territorio comunale;
RITENUTO, quindi, necessario individuare un regolamento al quale i proponenti e 'Amministrazione dovranno
attenersi per garantire una corretta e coerente procedura;
CONSIDERATO opportuno adottare quale Valore Venale della aree i valori delle aree fabbricabili stimati
annualmente dall'ufficio tecnico per ogni zona omogenea ai fini d’applicazione dell'imposta comunale, in quanto
determinati in funzione del valore venale in comune commercio al 1° gennaio dell'anno di imposizione, avendo
riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita, alla destinazione d'uso consentita, agli oneri
per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato
dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche;

VISTO il Regolamento comunale per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta e per

l'eliminazione dei vincoli convenzionali, predisposto dal Settore Servizi Tecnici 2;

RICHIAMATO

- il D.gs. n. 267/2000 e s.m.i,;

- iID.P.R. 380/2001 e s.m.i;



la Legge n. 448/1998 e s.m.i;
la Legge n. 106/2011;
la Legge n. 865/1971,
la Legge n. 179/1992,

-
.

PROPONE
Di approvare le premesse come parte integrante e sostanziale del presente deliberato;
Di approvare il Regolamento comunale per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta
e per l'eliminazione dei vincoli convenzionali con gli allegati schemi di convenzione, registrati sotto le
lettere “A” e “B", e modello di domanda, registrato alla lettera “C”, tutto allegato al presente atto per
formarne parte integrante e sostanziale, contenente la disciplina per l'applicazione delle disposizioni
dell'articolo 31, dal comma 45 al comma 49ter, della legge n. 448/1998;
Di consentire la modificazione delle convenzioni stipulate ai sensi dell'articolo 35 della legge 22.10.1971
n. 865 e s.m.i. con convenzione di cui all'articolo 18 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i., ai sensi del comma
46 dell'articolo 31 della legge 23/12/1998 n.448;
Di dare atto che ogni onere conseguente alla stipula degli atti di cui sopra & da intendersi a carico delle
ditte interessate;
Di demandare al Responsabile del Settore Tecnico competente la rappresentanza del Comune per la
sottoscrizione delle convenzioni approvate con il presente deliberato.
Il Sindaco
dr. Antonio NO



Comune di Curti

Provincia di Caserta

sindaco

dr. antonio raiano

responsabile servizi tecnici 2
arch. francescaciancimino
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PREMESSA
L'articolo 31, dal comma 45 al comma 50, della legge 23.12.1998 n. 448 concede ai Comuni la possibilita
di cedere in proprieta ie aree comprese nei Piani di Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P.) gia
concesse in diritto di superficie. Questa possibilita si riferisce alle aree comprese nei piani approvati ai
sensi dalla legge 18.04.1962 n. 167, ovvero delimitate ai sensi dell'articolo 51 della legge 22.10.1971 n.
865, gia concesse in diritto di superficie ai sensi dell'articolo 35, comma 4, della medesima legge n.
865/1971.
La trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta sulle aree pud avvenire a seguito di
proposta da parte del Comune e di accettazione da parte dei singoli proprietari degli alloggi e relative
pertinenze, per la quota millesimale corrispondente, dietro pagamento di un corrispettivo determinato ai
sensi dell'art. 31, comma 48, della citata legge n. 448/1998.
L'articolo 5, comma 3bis, della legge n. 106/2011 ha modificato il citato art. 31 della legge n. 448/98
introducendo i commi 49bis e 49ter, in forza dei quali possono essere rimossi i vincoli relativi alla
determinazione sia del prezzo massimo di cessione delle singole unita abitative e relative pertinenze, che
del canone massimo di locazione delle stesse, contenuti nelle convenzioni per la cessione del diritto di
proprieta stipulate ai sensi dell'articolo 35 della legge n. 865/71. L'applicazione dell'articolo 5, comma
3bis, della legge n. 106/2011 é subordinata alla condizione che siano trascorsi almeno cinque anni dalla
data del primo trasferimento e pud avvenire mediante stipula di convenzione in forma pubblica, a
richiesta del singolo proprietario e soggetta a trascrizione, per un corrispettivo proporzionale alla
corrispondente quota millesimale, determinato, anche per le unita in diritto di superficie, in misura pari ad
una percentuale del corrispettivo risultante dall'applicazione dell'art. 31, comma 48, della legge n. 448/98.
La percentuale di cui all'art. 31, comma 48, della legge n. 448/98, sara stabilita, anche con I'applicazione
di eventuali riduzioni in relazione alla durata residua del vincolo, con decreto di natura non regolamentare
del Ministro dell'economia e delle finanze, previa intesa con la Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 3
del decreto legislativo 28 agosto 1997, n.281.
Tale nuovo orientamento & senz'altro riconducibile all’autonomia negoziale che la dottrina riconosce ai
Comuni, anche in settori non disciplinati dalla legge, a patto che I'Ente locale possa dimostrare che lo
strumento negoziale privatistico utilizzato sia efficace e produttivo per lo scopo pubblicistico che il
Comune & chiamato a perseguire e, pertanto, tale autonomia sia funzionale al raggiungimento
dell'obiettivo finanziario preposto dal legislatore.
ART.1 Ambito di applicazione
1. |l presente regolamento disciplina i criteri, le modalita e le procedure per la cessione in proprieta e la
modifica dei vincoli legati alla commercializzazione delle aree comprese nei piani approvati ai sensi
della L. 18/04/1962 n. 167, ovvero delimitate ai sensi dell'art. 51 della Legge 22/10/1971 n. 865, gia
concesse in diritto di superficie ai sensi dell’art. 35, della medesima Legge n.865/1971, cosi come
disposto dall’art. 31, commi 45/50 della Legge 23.12.1998 n. 448;
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2. |l presente regolamento disciplina i criteri, le modalita e le procedure per la trasformazione delle
convenzioni stipulate per la cessione del diritto di proprieta, ai sensi dell'art. 35 della legge 22 ottobre
1971, n. 865 e precedentemente alla data di entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992 n. 179,
inconvenzioni di cui all'art. 8 commi primo, quarto e quinto della legge 28 gennaio 1977 n. 10,
assorbiti dall'art. 18 del D.P.R. n. 380/2001, alle seguenti condizioni:

a. per una durata pari a quella massima prevista dalle citate disposizioni dell'art. 18 del D.P.R.
n. 380/2001 diminuita del tempo trascorso fra la data di stipulazione della convenzione
originaria, che ha accompagnato la concessione del diritto di superficie o la cessione in
proprieta delle aree, e quella di stipulazione della nuova convenzione;

b. in cambio di un corrispettivo, per ogni alloggio edificato, calcolato ai sensi dei commi da 45 a
50 della Legge 448/98 art. 31 e successive integrazioni e modificazioni.

3. E altresi regolamentata la soppressione dei limiti di godimento delle aree gia cedute in proprieta ai
sensi dell’art. 35, della Legge 22/10/1971 n. 865.

ART. 2 Definizioni

1. Diritto di superficie. E il diritto del proprietario di un terreno di fare e mantenere al di sopra del suolo
una costruzione a favore di altri che ne acquista la proprieta (art. 952 del Codice Civile).

2. Diritto di proprieta. E un diritto reale che ha per contenuto la facolta di godere e di disporre delle cose
in modo pieno ed esclusivo, entro i limiti e con |'osservanza degli obblighi previsti dall'ordinamento
giuridico (art. 832 del codice civile italiano). Si parla di proprieta privata, o pubblica, con riferimento
allo status - privato o pubblico - del soggetto giuridico cui spetta la titolarita del diritte.

ART. 3 Soggetti abilitati alla richiesta

1. | singoli proprietari/assegnatari degli immobili realizzati su aree comprese nei programmi edilizi
approvati ai sensi della legge n. 167/62 ovvero delimitati ai sensi dell'art. 51 della legge n. 865/1971,
concesse in diritto di superficie, ai sensi dell'art. 31, comma 45 e seguenti, della legge 23.12.1998 n.
448 e s.m.i., possono avanzare richiesta di trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena
proprieta sull'area.

2. | singoli proprietari degli immobili realizzati su aree comprese nei programmi edilizi approvati ai sensi
della legge n. 167/62 ovvero delimitati ai sensi dell'art. 51 della legge n. 865/1971, concesse in diritto
di proprieta, possono avanzare,ai sensi dell'art. 31, comma 49 bis, della legge 23.12.1998 n. 448 e
s.m.i., richiesta di rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione
delle singole unita abitative e relative pertinenze, nonché del canone massimo di locazione delle
stesse contenuti nelle convenzioni di cui all'articolo 35 della legge 865/1971, a condizione che siano
trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento.

ART. 4 Immobili in diritto di superficie

1. | soggetti che hanno acquisito in diritto di superficie un immobile sottoposto ad una convenzione, che
preveda i vincoli di seguito elencati, possono richiedere la trasformazione del diritto di superficie in
piena proprieta e la modifica o rimozione dei vincoli della suddetta convenzione, ai sensi di quanto

disposto dall'art. 31 comma 45 e seguenti della L. 448/98.
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2. | vincoli principali di cui al precedente comma 1 sono:

— durata del diritto di superficie pari ad anni 99 rinnovabili una volta sola per eguale durata;

— alienazione dellimmobile in diritto di superficie, previa autorizzazione alla vendita e
determinazione del prezzo da parte del Comune, a soggetti aventi i requisiti previsti dalla
normativa vigente in materia;

- diritto di prelazione da parte del Comune, sia sulla vendita che sulla locazione dellimmobile.

ART.5 Trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta e modifica dei termini

convenzionatori

1. Secondo quanto previsto dall'art. 31 comma 45 e seguenti della L. 448/98, i proprietari di immobili
acquisiti in diritto di superficiepossono procedere alla trasformazione del diritto di superficie in diritto
di piena proprieta, tramite la stipula di apposito atto pubblico e previo versamento di un corrispettivo
calcolato ai sensi del successivo art. 9.

2. Qualora al momento della stipula dell'atto pubblico di cui al precedente comma non siano trascorsi
trenta anni dalla data della convenzione che ha accompagnato l'iniziale concessione in diritto di
superficie delle aree, si procedera alla stipula di una convenzione sostitutiva ai sensi dell'art. 18 del
D.P.R. n.380/2001. | vincoli residui imposti da tale convenzione sostitutiva, relativi alla
determinazione del prezzo, potranno comunque essere rimossi ai sensi dell'art. 31 comma 49 bis
della L. 448/98, previo versamento di un corrispettivo calcolato ai sensi del seguente art. 10, ridotto
proporzionalmente in relazione alla durata residua del vincolo.

3. Qualora invece al momento della stipula dell'atto pubblico di trasformazione del diritto di superficie
siano gia trascorsi i trenta anni di cui sopra, non si procedera a nuovo convenzionamento e tutti i
vincoli si riterranno estinti. Rimane fermo I'obbligo della stipula dell'atto pubblico e del pagamento del
corrispettivo di cui al punto 1 del presente articolo.

ART. 6 Immobili in diritto di proprieta — eliminazione dei vincoli convenzionali

1. | soggetti che hanno acquistato in diritto di proprieta un immobile possono richiedere, ai sensi dell'art.
dall'art. 31 comma 49 bis della L. 448/98, la rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del
prezzo massimo di cessione delle singole unitéd abitative e loro pertinenze nonché del canone
massimo di locazione delle stesse, contenuti nelle convenzioni di cui all'art. 35 della legge
n.865/1971, dopo che siano trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento
dellimmobile. La rimozione da detti vincoli avverra tramite stipula di apposito atto pubblico e previo
versamento di un corrispettivo calcolato ai sensi del successivo art. 10.

ART.7 Condizioni generali

1. Tutti i soggetti di cui all'art. 3 possono richiedere la trasformazione in diritto di proprieta e/o
I'eliminazione degli obblighi convenzionali purché siano rispettate le seguenti condizioni:
= sia scaduto il periodo di validita del programma costruttivo nel quale & stato realizzato I'alloggio

del richiedente;

» siano gia state completamente ultimate le procedure di acquisizione delle aree comprese nel

programma costruttivo da parte del soggetto assegnatario (cooperativa, consorzio etc);
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= sia gia trascorso, dalla data di stipula dell'atto di prima assegnazione/cessione dell'alloggio, il
periodo di vincolo imposto nel caso si sia beneficiato di un contributo statale o regionale in conto
capitale;

= sia gia trascorso, dalla data di stipula della prima assegnazione/cessione dell'alloggio un periodo
di 5 anni;

= siano state cedute al Comune o in alternativa monetizzate le aree e le opere di urbanizzazione
previste nella convenzione;

= siano stati interamente assolti gli obblighi convenzionali in materia di pagamento relativo al
corrispettivo della cessione del diritto di superficie, comprensivo del costo di esproprio sia delle
aree residenziale che delle aree destinate ad opere di urbanizzazione e di quelle destinate a
standard.

ART. 8 Modalita

1. La richiesta deve essere presentata utilizzando gli appositi modelli predisposti dall’ufficio tecnico e
deve indicare gli estremi della convenzione stipulata con il Comune per |'assegnazione dell'area in
diritto di proprieta o in diritto di superficie.

2. La richiesta puo interessare una o pit unita immobiliari comprese nell'edificio edificato sull'area
assegnata in diritto di superficie o in diritto di proprieta.

3. Allarichiesta, inoltre, devono essere allegati per ogni unita immobiliare interessata:

= la copia dell'atto di assegnazione della/e unita immobiliare/i e della proprieta superficiaria ai
singoli soci da parte della Cooperativa/lmpresa esecutrice assegnataria dell'area in diritto di
superficie o in diritto di proprieta;

= la copia degli eventuali atti di acquisto successivi all'assegnazione;

= la copia conforme all'originale della Tabella A) del Regolamento di Condominio (millesimi di
proprieta generale) con lindicazione della quota millesimale di competenza della/e unita
immobiliare/i interessatale;

= la copia della planimetria catastale, in scala esatta, relativa alla/e unita immobiliare/i interessatal/e
e relative pertinenze (autorimessa, soffitta, eccetera);

= copia degli eventuali versamenti della quota, commisurata all'acquisizione delle aree, del
contributo di concessione del diritto di superficie o del diritto di proprieta eseguiti dalla
Cooperativa/lmpresa esecutrice assegnataria dell'area;

= dichiarazione sostitutiva di atto notorio in merito al rispetto delle condizioni generali di cui all'art. 7
con indicazione degli estremi dei provvedimenti amministrativi connessi alla procedura di
acquisizione delle aree da parte del soggetto assegnatario e alla cessione e/o monetizzazione
delle aree relative alle opere di urbanizzazione ed a standard a favore del Comune.

ART.9 Calcolo del corrispettivo di trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta
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1. Entro 30 (trenta) giorni dalla data di ricevimento della domanda, se completa, o dalla data di
completamento della stessa, I'ufficio tecnico comunale, sulla scorta delle determinazioni assunte
annualmente sul valore dei terreni ai fini dell'applicazione dell'lmposta Comunale sugli Immobili
(1.C.1.) elo sull'imposta Municipale propria (I.M.U.) procede alla determinazione del corrispettivo per la
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta sulla base della seguente formula:

C1 = [(V.v. x 60 %) - (PxI)] x M:1000

dove:
C1 e il corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta;
V.v. & Valore Venale attuale dellarea determinato utilizzando come riferimento i valori ai fini
IMU/ICI per l'annoin corso delle aree fabbricabili del territorio comunale moltiplicati per la
consistenza dell'area catastale (mq);
60% ¢ la riduzione stabilita dall'art.31 comma 48 della Legge n.448/1998 e s.m.i;
P & corrispettivo complessivo della concessione del diritto di superficie commisurato
all'acquisizione dell'area che risulta complessivamente ed effettivamente versato;
| e l'indice ISTATdei prezzi al consumo delle famiglie di operai e impiegati, calcolato tra i mesi in
cui sono state versate le singole rate del corrispettivo (P) ed il mese di stipula dell'atto di
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta, considerando l'ultimo dato disponibile;
M & la quota millesimale di proprieta generale (Tabella A) relativa alla singola unita immobiliare,
box e relative pertinenze, oggetto della trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta.

2. Qualora la detrazione di cui alla precedente (Pxl) risulti superiore all'importo (V.v.x 60%) € esclusa, ai
sensi dell'art. 31 - comma 49 - della legge n. 448/98, la retrocessione della differenza in favore dei
proprietari degli alloggi.

3. Qualora la determinazione del corrispettivo, ai sensi del precedente comma 1, risulti essere inferiore
alla somma di € 3.000,00 (tremila/00), la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta
sara subordinata al pagamento del corrispettivo minimo stabilito in € 3.000,00 (tremila/00). Tale
importo minimo & sottoposto a rivalutazione monetaria annuale in base allindice dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai e impiegati, da applicarsi dal’anno successivo a quello di
approvazione del presente regolamento.

ART. 10 Calcolo del corrispettivo di eliminazione dei vincoli convenzionali relativi alla alienazione e

locazionedegli alloggi

1. Entro 30 (trenta) giorni dal ricevimento della domanda, se completa, o dalla data del completamento
della stessa, l'ufficio tecnico comunale competente procede alla determinazione del corrispettivo per
la eliminazione dei vincoli convenzionali relativi ai prezzi massimi di alienazione e di locazione degli
immobili, il cui ammontare & pari ad una percentuale del corrispettivo di trasformazione del diritto di
superficie in diritto di proprieta, di cui al precedente articolo 9, ai sensi dell’'art.31 comma 49 bis della
legge n. 448/98.
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2. La percentuale di cui al precedente comma & stabilita, anche con I'applicazione di eventuali riduzioni
in relazione alla durata residua del vincolo, con decreto di natura non regolamentare del Ministro
dell'economia e delle finanze, previa intesa con la Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 3 del
decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281.

3. Nelle more di emissione del decreto di cui al precedente comma, il corrispettivo per la eliminazione
dei vincoli convenzionali su indicati & calcolato secondo la seguente formula:

c2=(QxC1)+CC
dove
C2 e il corrispettivo per la eliminazione dei vincoli convenzionali relativi alle modalita di alienazione e
locazione degli immobili;
C1 e il corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta di cui all'art.9;
Q ¢ il coefficiente riduttivo determinato in relazione alla durata residua del vincolo, come rapporto tra
glianni residui alla scadenza del vincolo e la durata totale del vincolo (stabilita in anni 30 dove non
diversamente specificato);
CC é il costo di costruzione per le nuove edificazioni calcolato in base alle norme vigenti alla data
della richiesta di eliminazione totale dei vincoli convenzionali, rapportato alla quota millesimale
relativa alla singola unita immobiliare.

4. La possibilita di richiedere I'eliminazione dei vincoli convenzionali, relativi al prezzo massimo di
cessione e al canone massimo di locazione, viene concessa anche a coloro che effettueranno la
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta, a condizione che siano trascorsi almeno 5
anni dalla data di stipula del primo trasferimento.

5. Qualora la determinazione del corrispettivo, ai sensi del precedente comma 3, risulti essere inferiore
alla somma di € 1.500,00 (millecinquecento/00), I'eliminazione dei vincoli convenzionali relativi alla
alienazione e locazione degli alloggi sara subordinata al pagamento del corrispettivo minimo stabilito
in € 1.500,00 (millecinquecento/00). Tale importo minimo & sottoposto a rivalutazione monetaria
annuale in base allindice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati, da applicarsi
dall'anno successivo a quello di approvazione del presente regolamento.

ART. 11 Proposta e accettazione del corrispettivo di trasformazione del diritto di superficie

1. Il Comune trasmettera al richiedente la proposta di trasformazione del diritto di superficie in diritto di
piena proprieta, contenente la quantificazione del corrispettivo previsto dall'art. 31, comma 48, della
legge n. 448/1998, calcolato come al precedente art. 9.

2. Entro i 30 giorni successivi, il richiedente dovra inviare una comunicazione di accettazione al
Comune, allegando alla stessa la ricevuta di pagamento, mediante versamento alla Tesoreria
Comunale, della prima rata pari al 50% (cinquanta per cento) del corrispettivo di trasformazione.

3. L'ammontare del corrispettivo di trasformazione comunicato dall'ufficio comunale resta invariato per
60 (sessanta) giorni a partire dalla data della proposta, trascorsi i quali il valore sara soggetto ad
aggiornamento ISTAT sulla base della variazione dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegati.
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ART. 12 Proposta ed accettazione del corrispettivo di eliminazione dei vincoli convenzionali

1. Il Comune trasmettera al richiedente una comunicazione contenente I'ammontare complessivo del
corrispettivoper I'eliminazione dei vincoli convenzionali, calcolato come al precedente art.10.

2. Entro i 30 giorni successivi, il richiedente dovra inviare una comunicazione di accettazione al
Comune, allegando alla stessa la ricevuta di pagamento, mediante versamento alla Tesoreria
Comunale, della prima rata pari al 50% (cinquanta percento) del corrispettivo di cui al comma
all'art.10.

3. Il corrispettivo comunicato dall'ufficio comunale resta invariato per 60 (sessanta) giorni a partire dalla
data della proposta, trascorsi i quali il valore sara soggetto ad aggiornamento ISTAT sulla base della
variazione dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati.

4. |l contributo relativo al costo di costruzione viene determinato sulla base dei criteri di calcolo fissati
dalle norme vigenti alla data della richiesta di eliminazione dei vincoli convenzionali e aggiornato ai
sensi dell'art. 16 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i..

ART. 13 Formalizzazione della cessione in proprieta’ e della eliminazione dei vincoli convenzionali

1. Con determinazione dirigenziale, da adottarsi entro 30 (trenta) giorni dal ricevimento
dell'accettazione, verra formalizzata la cessione dell'area in proprieta efo I'eliminazione dei vincoli
convenzionali relativi alla alienazione ed alla locazione degli alloggi, sulla base degli schemi di
convenzione allegati al presente regolamento.

2. La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta efo l'eliminazione dei vincoli
convenzionali relativi al prezzo massimo di alienazione e locazione degli immobili sono disposte
mediante stipula di una nuova convenzione, ai sensi dell'art.31 della legge n. 448/1998, in
sostituzione, totale o parziale, della convenzione precedente.

3. All'atto della stipula della convenzione per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di
proprieta, qualora non sia contestualmente disposta I'eliminazione dei vincoli convenzionali sui prezzi
massimi di alienazione e locazione degli alloggi, verra determinata, ai sensi dell'art. 20 della legge n.
179/92 e con riferimento all'attualita, la misura massima del prezzo di cessione dell'alloggio e i relativi
limiti alla locazione. In questo caso, ai sensi dell'art. 31 - comma 46 - della legge n. 448/1998, la
nuova convenzione avra una durata pari a quella massima prevista dall'art. 18 del D.P.R. n. 380/2001
(trenta anni), diminuita del tempo trascorso fra la data della stipula della convenzione originaria e
quella della stipula della nuova convenzione, per la suddetta durata continueranno ad operare i limiti
convenzionali su indicati.

ART. 14 Modalita' di pagamento dei corrispettivi per la trasformazione del diritto di superficie e per

la eliminazione vincoli convenzionali

1. Il corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta efo il
corrispettivo per I'eliminazione dei vincoli convenzionali, determinati dal competente ufficio ai sensi
della presente disciplina, dovranno essere integralmente corrisposti per il 50% al momento
dell'accettazione della proposta e per il rimanente 50% entro la data di stipula della nuova

convenzione.
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2. |l corrispettivo del prezzo di trasformazione sara soggetto ad aggiornamento ISTAT sulla base della
variazione dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati.

3. Per coloro che sono tenuti al versamento di conguagli a favore del Comune a titolo di maggiori oneri
di esproprio e/o maggiori oneri di urbanizzazione, la trasformazione del diritto di superficie in diritto di
proprieta e/o I'eliminazione dei vincoli convenzionali sulla alienabilita e locazione degli alloggi sono
subordinate all'estinzione a saldo del residuo debito nella misura accertata dal Comune, anche
contestualmente alla stipula della nuova convenzione.

ART. 15 Rateizzazione dei corrispettivi

1. Le quote dei corrispettivi di cui ai precedenti articoli 9 e 10 possono essere rateizzati su richiesta
degli interessati in quattro rate di pari importo, maggiorate dei relativi interessi legali calcolati a
decorrere dal sessantesimo giorno dalla comunicazione della proposta, da versare secondo le

seguenti modalita:

prima rata all'accettazione della proposta

seconda rata a 6 mesi dalla data di ricevimento della proposta

I

terza rata a 12 mesi dalla data di ricevimento della proposta
- quarta rata a 18 mesi dalla data di ricevimento della proposta.

2. A garanzia del puntuale pagamento della seconda, terza e quarta rata dovra essere prodotta polizza
fideiussoria, rilasciata da primario istituto, incrementata del 10%. In caso di inadempienza o ritardo
del pagamento delle rate, 'Amministrazione comunale provvedera alla immediata riscossione della
polizza, incassando I'ammontare dell'insoluto comprensivo del compenso forfettario per spese di
esecuzione pari al 10%.

ART. 16 Spese

1. Tutte le spese tecniche, fiscali e notarili inerenti le procedure di trasformazione del diritto di superficie
in proprieta e di liberazione dai vincoli relativi alla commercializzazione ed alla determinazione del
prezzo, nonché di tutte le eventuali spese ad esse conseguenti, sono poste interamente a carico dei
richiedenti.

ART. 17 Immobili non soggetti a trasformazione dei vincoli

2. Tutti gli immobili esistenti in area PEEP assegnati in proprieta o in diritto di superficie che non
usufruiscano dei termini di modifica di cui al presente regolamento, rimangono assoggettati ai limiti di

godimento contenuti negli atti di vendita originali.
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Allegato “A” - schema di convenzione

REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI CURTI

Provincia di Caserta

CONVENZIONE, Al SENSI DELL'ART. 31, COMMI DA 45 A 50, DELLA LEGGE 23 DICEMBRE 1998
N. 448, PER LA CESSIONE IN DIRITTO DI PROPRIETA DI AREA GIA CONCESSA IN DIRITTO DI
SUPERFICIE.

L'anno , addi del mese di , alle ore , in
., presso ubicati in , avanti a me , Ufficiale
rogante, , Si sono personalmente costituiti:
= da una parte il , nato a il , in qualita di
Responsabile del Settore Tecnico del Comune di CURTI, ai sensi dell'art. 107, comma

3, lett. c) del D.Lgs 267/2000, domiciliato per le sue funzioni presso il Comune di CURTI (Codice
Fiscale n. 80005190618), il quale dichiara di intervenire nel presente atto in nome e per conto del
Comune stesso;

= dall'altra il Sig. nato a il edomiciliato in via n.

(Cod.Fisc. ), che interviene al presente atto in qualitadi proprietario/assegnatario (indicare
se in comunione con altro/i soggetto/i ed adeguare il resto della convezione al caso di specie)

dell'unita immobiliare costituita da:

a. appartamento di ........ locali pit servizi catastalmente identificato al mappale .........
subalterno....... del foglio ........ di CURTI ........ di catasto fabbricati
b. autorimessa catastalmente identificata al mappale ....... subalterno ....... del foglio ......... di
CGURTIR2.. .ot di catasto fabbricati;
in base ad atto di assegnazione/compravendita rep. n. del registratoa __ 1l
n. trascritoa_ il al R.P. ___, beni che partecipano per la quota di
millesimi ___ /1000 al condominio di cui fanno parte ed alle relative parti condominiali.

| predetti comparenti, della cui identita personale, io Segretario Generale, sono personalmente certo, mi
chiedono di ricevere il presente atto, mediante il quale convengono e stipulano quanto segue:
PREMESSO

a. che con Convenzione, a rogito , in data Repertorio n. , registrata a il

al n. e trascrittoa |l al n. di Registro Particolare (se ricorrono

richiamare gli eventuali atti modificativi ed integrativi),stipulata ai sensi dell'art. 35 della Legge 22
ottobre 1971 n. 865, il Comune di CURTI ha concesso/(oppure ceduto) alla Cooperativa
Edificatrice/lmpresa il diritto di superficie su di un'area edificabile compresa nel programma

costruttivo “...........
11
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b. che tale area era distinta al Nuovo Catasto Terreni del Comune di CURTI al foglio di mappa n.

con la particella n. , mentre oggi 'area ha assunto i seguenti identificativi catastali:

fogliodimappan. __ particellan. ___ ;

c. che l'area medesima €& individuata nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Comune di CURTIlindata ___ al protocollo ____;

d. che la proprieta di detta area & pervenuta al Comune di CURTI con :

e. che nella su indicata convenzione si dava atto del versamento della somma di Euro__ (nel caso di
lire convertire in Euro e indicare entrambi i valori)per il pagamento della concessione/cessione
dell'area, (se ricorre il caso, specificare 'esistenza della clausola salvo conguaglio);

f. che successivamente la suddetta Cooperativa Edificatrice/lmpresa ha versato la somma di
Euro (nel caso di lire convertire in Euro e indicare entrambi i valori)per il pagamento della
concessione/cessione dell'area con versamento in data e successive rate in data :

g. che in detta area la predetta Cooperativa Edificatrice/lmpresa ha costruito un complesso

immobiliare, con denominazione di * " di cui l'alloggio di proprieta del/dei Sig./Sigg.ri
fa parte;

h. che l'alloggio del Sig./Sigg.ri e distinto al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del Comune di
CURTI al fogliodi mappan.___ con la particella n. ,subalterno ,in base ad atto
di assegnazione/compravendita, con quota millesimale sulle parti condominiali paria /1000
millesimi;

i. che il programma edilizio denominato " " in territorio del Comune di CURTI & stato approvato
con Deliberazione del Consiglio Comunale n. del

j. che in analogia a quanto previsto dall'art. 31, comma 46, della Legge 23 dicembre 1998 n. 448, gli
alloggi costruiti sulle aree che passano dal diritto di superficie in proprieta (cosi come gli alloggi in
diritto di proprieta che vengono svincolati dai limiti di inalienabilita e di godimento decennali e
ventennalilvengono disciplinati dalla convenzione di cui agli artt. 7 e 8 della legge n. 10 del 1977,
norma quest'ultima abrogata ma riprodotta negli artt. 17 e 18 del Testo Unico sull'edilizia D.P.R. n.
380/2001, per la durata massima di trenta anni prevista da queste ultime disposizioni, diminuita del
tempo trascorso tra la data di stipulazione della convenzione che ha accompagnato la concessione
dell'area in diritto di superficie e quella della stipulazione della nuova convenzione;

k. che con Deliberazione di n. del , esecutiva ai sensi di legge, sono stati

determinati i valori ai fini ICI e/o IMU;

I. che con Determinazione reg. gen. del e stato determinato nella misura di Euro
(___ ) aisensidel comma 48 dell'art. 31 della Legge 23 dicembre 1998, n. 448, il corrispettivo per
la cessione in diritto di proprieta dell'area oggetto del presente atto / oppure per I'eliminazione dei

limiti di alienabilita e godimento decennali e ventennali dall'alloggio edificato in area ceduta in diritto
di proprieta oggetto del presente atto;
tutto cio premesso, da ritenersi parte integrante del presente atto,
S| CONVIENE E SI STIPULA
12
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quanto segue:
ARTICOLO 1

1. Il Comune di CURTI, come sopra rappresentato, trasferisceal/ai Sig./Sigg.ri_ , come sopra
generalizzati, che accetta/no ed acquista/no il diritto di proprieta dell'area catastalmente individuata
al N.C.T. del Comune di CURTI al foglio .......cccccceeuvinnnninnans Jparticellas. sisis st as , per la
quota afferente i beni immobili in relazione ai quali gli odierni acquirenti sono gia titolari del diritto di
superficie.

2. La proprieta di detta area e pervenuta al Comune di CURTI con ed alla data della
concessione in diritto di superficie essa era rappresentata al N.C.T. del Comunedi CURTI nel foglio

di mappa n. particelle n. , mentreoggi I'area ha assunto iseguenti identificativi catastali:

foglio di mappa n. particelle n.

3. Il prezzo della presente compravendita & stato determinato ai sensi dell'art. 31, comma 48, della
Legge 23 dicembre 1998 n. 448, come specificato nelle premesse, nella somma di Euro

e i)

4. La somma di cui al precedente comma e stata interamente versata dal/dai Sig./Sigg.ri

, giusta

, per cui il Comune di

quietanza del __ | rilasciata dalla Tesoreria comunale presso
CURTI, come sopra rappresentato, rilascia liberatoria quietanza di saldo, aggiungendo di non aver
pitl nulla 2 domandare o pretendere a tale titolo.

5. Ai sensi dell'art. 31, comma 49 della Legge 23 dicembre 1998, n. 448 & esclusa in ogni caso la
retrocessione, dal Comune ai proprietari degli edifici, di somme gia versate da questi ultimi e portate
in detrazione secondo quanto previsto al comma 48 del suddetto articolo.

6. L'area viene trasferita ed acquistata nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, libera da vincoli, pesi
ed ipoteche. Il possesso e godimento di quanto in contratto si conseguono dalla parte acquirente a
far tempo da oggi con i conseguenti effetti utili ed onerosi.

ARTICOLO 1

(scrivere in caso di soppressione dei limiti decennali e ventennali di disponibilita degli alloggi gia concessi in diritto di

proprieta)

1. I Comune di CURTI, come sopra rappresentato, ed il/i suddetto/i comparente/iSig./Sigg.ri___ si
danno reciprocamente atto, in deroga a quanto previsto nella convenzione di cui in premessa, che
relativamente all'alloggio posto in CURTI, via n. , come sopra identificato, sono

soppressi i limiti di godimento decennali e ventennali per |'alienazione e la costituzione di diritti reali
di godimento di cui agli abrogati commi da quindicesimo a diciannovesimo dell'art. 35 della Legge 22
ottobre 1971 n. 865.

2. |l corrispettivo per la soppressione dei limiti decennali e ventennali di disponibilita degli alloggi e
stato determinato ai sensi dell'art. 31, comma 48, della Legge 23 dicembre 1998 n. 448, come
specificato nelle premesse, nella somma di Euro ).
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3. La somma di cui al precedente comma € stata interamente versata dal/dai Sig./Sigg.ri |
giusta quietanza del _____ | rilasciata dalla Tesoreria comunale presso ___ |, per cui il Comune di
CURTI, come sopra rappresentato, rilascia liberatoria quietanza di saldo, aggiungendo di non aver
pitl nulla a domandare o pretendere a tale titolo.

4. Ai sensi dell'art. 31, comma 49 della Legge 23 dicembre 1998, n. 448 & esclusa in ogni caso la
retrocessione, dal Comune ai proprietari degli edifici, di somme gia versate da questi ultimi e portate
in detrazione secondo quanto previsto al comma 48 del suddetto articolo.

ARTICOLO 2

1. Il Comune di CURTI, come sopra rappresentato, rinuncia al diritto di prelazione sulpredetto alloggio,
qualora previsto dalla convenzione che ha accompagnato la concessione dell'area in diritto di
superficie per la costruzione dello stesso.

2. 1l Comune di CURTI rinuncia altresi all'iscrizione di qualunque ipoteca legale comunque nascente
dal presente atto.

ARTICOLO 3

1. Vengono mantenute valide e inalterate le pattuizioni, non incompatibili con il presente atto, contenute
nella originaria convenzione ex art. 35 L. 865/71 con cui & stato concesso il diritto di superficie.

2. Il prezzo massimo di vendita dell'alloggio verra determinato cosi come originariamente previsto in
convenzione, inoltre sara maggiorato del costo pro-quota del presente acquisto dell'area, aggiornato
con l'applicazione degli indici ISTAT dei costi di costruzione e diminuito di una percentuale di
deprezzamento determinato dall'eta dell'edificio.

3. L'alloggio potra essere locato, previa specifica autorizzazione da richiedere al Comune al canone
annuo previsto in convenzione. Tale canone sara oggetto di rivalutazione biennale in base alle
variazioni dell'indice I.S.T.A.T. dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati nei limiti e
con le modalita previste dalla legislazione vigente.

ARTICOLO 4

1. Gli effetti del presente atto decorrono da oggi. La durata di validita della presente convenzione &
determinata in un numero di anni corrispondente alla differenza fra il periodo massimo di trenta anni,
previsto dall'art.18, primo comma - lettera d), del D.P.R. n. 380/2001, ed il tempo ad oggi trascorso
dalla stipula della convenzione che ha accompagnato la concessione in diritto di superficie dell'area
per la costruzione del predetto alloggio, ovvero avra efficacia fino al , ai sensi
dell'art. 31, comma 46 - lettera a), della Legge 23 dicembre 1998 n. 448.

2. Scaduto tale termine non vi sara alcun limite alla facolta di disposizione e godimento dell'alloggio, né

alcun obbligo nei confronti del Comune.
ARTICOLO 5
1. Aifini e per gli effetti dell'art. 18 della Legge 47/85, la parte concedente mi consegna il certificato di
destinazione urbanistica del terreno, oggetto di questa convenzione, che si allega al presente atto
sottolalettera™ ... ", per formarne parte integrante e sostanziale.
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2. La parte concedente dichiara, altresi, che dalla data del rilascio di tale certificato alla data odierna

non sono mutati gli strumenti urbanistici del Comune di CURTIL.
ARTICOLO 6

1. Per la risoluzione di ogni controversia inerente e conseguente alla presente convenzione, fatte salve
le diverse ed inderogabili disposizioni di legge, entrambe le parti ricorreranno all'arbitrato ai sensi
degli artt. 806 e seguenti del Codice di Procedura Civile.

2. | tre arbitri saranno nominati uno dal Comune, uno dalla controparte, il terzo d’accordo fra le parti o,
in mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale nella cui circoscrizione rientra il Comune. (Le
clausole di cui al presente articolo devono essere approvate specificatamente a norma dell’art. 1341
del Codice civile).

ARTICOLO 7

1. Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso il competente Servizio di pubblicita
immobiliare dell'Agenzia del Territorio - a spese della/delle singole parte/i proprietariale.

2. Il Comune di CURTI rinuncia all'ipoteca legale esonerando il Conservatore dei Registri Immobiliari
da ogni responsabilita.

ARTICOLO 8

1. Le spese, imposte e tasse comunque dovute per il presente atto e conseguenti, ivi comprese quelle
notarili e di trascrizione, sono a carico del/i singolo/i proprietario/i degli alloggi/unita immobiliari sopra
descritti, il/i quale/i se le assume/ono.

ARTICOLO 9

1. Ai sensi del d.Ilgs. 196/2003 e ai sensi del Regolamento UE 2016/679 — GDPR, si precisa che il
trattamento dei dati & effettuato in modo da garantirne sicurezza e riservatezza, mediante strumenti
e mezzi cartacei, informatici e telematici idonei, adottando misure di scurezza tecniche e
amministrative atte a ridurre il rischio di perdita, uso non corretto, accesso non autorizzato,
divulgazione e manomissione dei dati.

2. Il titolare del trattamento dei dati in questione & il Comune di Curti e il DPO & lawv.

Letto, confermato e sottoscritto

Il Comune

Il Proprietario/ assegnatario

L'Ufficiale rogante
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Allegato “B” - schema di convenzione

‘REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI CURTI
Provincia di Caserta

CONVENZIONE INTEGRATIVA PER IL RECESSO ANTICIPATO DAL VINCOLO CONVENZIONALE
DEL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE RELATIVAMENTE ALLE AREE P.E.E.P. CEDUTE IN
PROPRIETA' Al SENSI DELL'ARTICOLO 31, COMMI DA 45 A 50, LEGGE 448/1998

L’anno , addi del mese di , alle ore ,in
__ ., presso ubicati in , avanti a me , Ufficiale
rogante, , i sono personalmente costituiti:

= da una parte il , nato a il , in qualita di Responsabile del Settore

del Comune di CURTI, ai sensi dell'art. 107, comma 3, lett. c) del D.Lgs 267/2000,

domiciliato per le sue funzioni presso il Comune di CURTI (Codice Fiscale n. 80005190618), il
quale dichiara di intervenire nel presente atto in nome e per conto del Comune stesso;

= dallaltra il Sig. nato a il edomiciliato in  via n.

(Cod.Fisc. ) che interviene al presente atto in qualita di proprietario (indicare se in
comunione con alfro/i soggetto/i ed adeguare il resto della convezione al caso di specie) dell'unita

immobiliare costituita da:

a. appartamento di ........ locali piu servizi catastalmente identificato al mappale .........
subalterno....... del foglio ........ di CURTI ........ di catasto fabbricati;
b. autorimessa catastalmente identificata al mappale ....... subalterno ....... del foglio ......... di
CURTI .......... di catasto fabbricati;
in base ad atto di assegnazione/compravendita rep. n. del registratoa il
n. trascrittoa il alRP.___, beni che partecipano per la quota di
millesimi ____ /1000 al condominio di cui fanno parte ed alle relative parti condominiali.

| predetti comparenti, della cui identita personale, io Segretario Generale, sono personalmente certo, mi

chiedono di ricevere il presente atto, mediante il quale convengono e stipulano quanto segue:

PREMESSO
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a. che con Convenzione, a rogito ,in data Repertorio n. , registrata a il

al n. e ftrascritta a il al n. di Registro Particolare (se ricorrono

richiamare gli eventuali atti modificativi ed integrativi), stipulata, ai sensi dell'art. 31 commi da 45 a
50 della Legge 23 dicembre 1998 n. 448, e degli artt. 17 e 18 del D.P.R.n. 380/2001, il Comune di
CURTI, ha ceduto al/ai Sig./Sig.ri proprietario/idell'alloggio/i realizzato/i sull’area identificata
al N.C.E.U. delComune di CURTI nel foglio di mappa ______ particella sub. , in ragione

e pari alla quota millesimale condominiale di propria spettanza pari a /1000 del complesso
immobiliare sito a CURTI loc. via n. , (oppure alla Cooperativa

Edificatrice/Impresa ) la piena proprieta dell'area costituente il predetto lotto edificabile,

rappresentata al N.C.T. del Comune di CURTI nel foglio di mappa particella n. :

(oppure, in caso di eliminazione dei vincoli decennali e ventennali di inalienabilita)

a. che con Convenzione, a rogito ,in data repertorion. , registrata a il

al n. e trascritta a il al n. diRegistro Particolare (se ricorrono richiamare

gli eventuali atti modificativi ed integrativi), stipulata ai sensi dell'art. 31 commi da 45 a 50 della
Legge 23 dicembre 1998 n. 448 e degli artt. 7 e 8 deila legge n. 10 del 1977, norma quest'ultima
abrogata ma riprodotta negli arri. 17 e 18 del Testo Unico sull'edilizia D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
sono stati soppressi i limiti decennali e ventennali per l'alienazione dell'alloggio, costruito su area
ceduta in proprieta dal Comune alla Cooperativa Edificatrice/lmpresa, di proprieta del/i Sig./Sig.ri

ed identificato al N.C.E.U. del Comune di CURTI nel foglio di mappa n. particella

sub. , in ragione e pari alla quota millesimale condominiale di propria spettanza pari

a /1000_millesimi del complesso immobiliare sito in CURTI, localita via n.

b. che nella suddetta convenzione si dava atto del versamento della somma di Euro ( )

(nel caso di lire convertire in Euro e indicare entrambi i valori) per pagamentodell'acquistoin piena
proprieta dell'areaprecedentemente concessa in diritto di superficie;

c. che il vincolo di prezzo massimo di cessione previsto agli articoli della convenzione innanzi
richiamata permane per tutta la durata della convenzione, con scadenza stabilita al ;

d. che i sopraindicati soggetti hanno chiesto il recesso anticipato dei sopra richiamati obblighi
convenzionali e che hanno dichiarato di possedere i requisiti per poter formulare richiesta;

e. che con successivaDeterminazione reg. gen. del e stato calcolato il corrispettivo per

l'ulteriore soppressione del vincolo del prezzo massimo di cessione.
Tutto cio premesso, da ritenersi parte integrante del presente atto,
S| CONVIENE E SI STIPULA
quanto segue:
ARTICOLO 1
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1. I Comune di CURTI acconsente al recesso dall'obbligo convenzionale del prezzo massimo di
cessione e locazione presente nella convenzione, citata in premessa, sottoscritta in data ’

rep. a rogito , registrata a il al n. , trascritta a il Reg.

Part. n.___ , agli articoli

2. In conseguenza del presente atto, le unita immobiliari descritte nelle premesse e le rispettive quote
millesimali delle parti condominiali, di proprieta dei comparenti, potranno essere alienate a qualsiasi
titolo e concesse in locazione ed affitto a chiunque ed a libero mercato, non ricorrendo I'esigenza di
alcun prezzo massimo di cessione, decadendo, pertanto, tutti i limiti di negoziabilita di cui alla citata
convenzione.

3. Nessuna comunicazione dovra essere fatta al Comune prima e dopo la vendita o la locazione, a
seguito della stipulazione del presente atto.

ARTICOLO 2

1. Il corrispettivo per la soppressione del vincolo del prezzo massimo di cessione di cui all'articolo 1 &
stato determinato, ai sensi del Regolamento comunale per la cessione in proprieta e per
I'eliminazione dei vincoli convenzionali, paria Euro __ ( ).

2. La somma di cui al precedente comma & stata interamente versata dal/dai Sig./Sigg.ri _ |
giusta quietanza del _____, rilasciata dalla Tesoreria comunale presso | per cui il Comune di
CURTI, come sopra rappresentato, rilascia liberatoria quietanza di saldo, aggiungendo di non aver
pit nulla a domandare o pretendere a tale titolo.

ARTICOLO 3

1. Il Comune di CURTI, come sopra rappresentato, ed il/i suddetto/i acquirente/i Sig./Sigg.ri i
danno reciprocamente atto che l'alloggio, realizzato nell'area come sopra ceduta in proprieta, non &
gravato dai limiti per l'alienazione e la costituzione di diritti reali di godimento di cui agli abrogati
commi da quindicesimo a diciannovesimo dell'art. 35 della Legge 22 ottobre 1971 n. 865.

ARTICOLO 4

1. Gli effetti del presente atto decorrono da oggi. |l presente atto non incide su doveri ed obblighi che a
diverso titolo siano stati posti a carico delle proprieta stipulanti nei confronti del Comune di CURTI.

2. Restano comunque immutati tutti i patti della convenzione di cui all'art. 1 non espressamente
modificati dal presente atto.

ARTICOLO 5

1. Per la risoluzione di ogni controversia inerente e conseguente alla presente convenzione, fatte salve
le diverse ed inderogabili disposizioni di legge, entrambe le parti ricorreranno all'arbitrato ai sensi
degli artt. 806 e seguenti del Codice di Procedura Civile.

2. | tre arbitri saranno nominati uno dal Comune, uno dalla controparte, il terzo d’accordo fra le parti o,
in mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale nella cui circoscrizione rientra il Comune. (Le
clausole di cui al presente articolo devono essere approvate specificatamente a norma dell’art. 1341
del Codice civile).

ARTICOLO 6
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3. Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso il competente Servizio di pubblicita
immobiliare dell’Agenzia del Territorio - a spese della/delle singole parte/i proprietariale.
4. 1l Comune di CURTI rinunciaall'ipoteca legaleesonerando il Conservatore dei Registri Immobiliari da
ogni responsabilita.
ARTICOLO 7
1. Le spese, imposte e tasse comunque dovute per il presente atto e conseguenti, ivi comprese quelle
notarili e di trascrizione, sono a carico delli singolo/i proprietario/i degli alloggi/unita immobiliari sopra

descritti, il/i quale/i se le assume/ono.

ARTICOLO 8
1. Aisensi del d.Ilgs. 196/2003 e ai sensi del Regolamento UE 2016/679 — GDPR, si precisa che il
trattamento dei dati & effettuato in modo da garantire sicurezza e riservatezza, mediante
strumenti e mezzi cartacei, informatici e telematici idonei, adottando misure di scurezza tecniche
e amministrative atte a ridurre il
rischio di perdita, uso non corretto, accesso non autorizzato, divulgazione e manomissione dei dati.
2. |l titolare del trattamento dei dati in questione & il Comune di Curti e il DPO & lavv.

Letto, confermato e sottoscritto

Il Comune

Il Proprietario/ assegnatario

L'Ufficiale rogante
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Allegato “C” — modello domanda
COMUNE DI CURTI
Provincia di Caserta
Al Responsabile del Settore _
Comune di CURTI

Oggetto:Richiesta di trasformazione del diritto di superficie in piena proprieta e/o rimozione dei
vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita immobiliari

abitative e loro pertinenze, nonché del canone massimo di locazione delle stesse.

Il/la sottoscritto/a , nato/a a il el G el ;
residente a in via n. tel. email , in qualita
di proprietario/assegnatario/ altra formula giuridica per mezzo di atto notarile in data
a firma del notaio (altro ufficiale rogante) Rep.n. __ Racc. n.

registrato a al n. , dellunita abitativa e relative pertinenze ubicate in
CURTI alla via n. , scala piano Interno distinti al
N.C.E.U. al foglio

— appartamento: particella__ subalterno mq :

— box: particella___ subalterno mq :

— cantina: particella___ subalterno mq :

— (altro) ___ : particella subalterno mq ;
corrispondenti a millesimi di proprieta generale assegnata Cooperativa Edilizia denominata

, costruito in diritto di superficie/proprieta per effetto della Convenzione sottoscritta con il
Comuneindata _/_/ rep.n. con Titolo Abilitativo del
CHIEDE

(]

(barrare la casella che interessa)

a La trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta dell'area relativa alla propria
quota millesimale riferita all'intera proprieta assegnata alla Cooperativa Edilizia. A tal fine chiede
la determinazione del corrispettivo della trasformazione calcolato in applicazione delRegolamento
comunale per la trasformazione del diritto di superficiein diritto di proprieta per I'eliminazione dei
vincoli convenzionall.

m La rimozione dei vincoli convenzionali relativi alla determinazione del prezzo massimo di
cessione, nonché del canone massimo di locazione dell’alloggio e pertinenze descritte in
premessa. A tal fine chiede la determinazione del corrispettivo per la rimozione dei vincoli
calcolato in applicazione delRegolamento comunale per la trasformazione del diritto di
superficiein diritto di proprieta per l'eliminazione dei vincoli convenzionali.

A tal fine allega:
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= la copia dell'atto di assegnazione della/e unitd immobiliare/i e della proprieta superficiaria ai
singoli soci da parte della Cooperativa/lmpresa esecutrice assegnataria dell'area in diritto di
superficie o in diritto di proprieta;
= |a copia degli eventuali atti di acquisto e/o successione successivi all'assegnazione;
= la copia conforme all'originale della Tabella A) del Regolamento di Condominio (millesimi di
proprieta generale) con lindicazione della quota millesimale di competenza della/e unita
immobiliare/i interessata/ riferita all'intera area assegnata alla Cooperativa Edilizia;
= la copia della planimetria catastale, in scala esatta, relativa alla/e unita immobiliare/i
interessatale e relative pertinenze (autorimessa, soffitta, eccetera);
= copia degli eventuali versamenti della quota, commisurata all'acquisizione delle aree, del
contributo di concessione del diritto di superficie o del diritto di proprieta eseguiti dalla
Cooperativa/lmpresa esecutrice assegnataria dell'area.
= dichiarazione sostitutiva di atto notorio in merito al rispetto delle condizioni generali di cui
all’'art.7 del citato Regolamento con indicazione degli estremi dei provvedimenti amministrativi
connessi alla procedura di acquisizione delle aree da parte del soggetto assegnatario e alla
cessione e/o monetizzazione delle aree relative alle opere di urbanizzazione ed a standard a
favore del Comune.
= Copia del certificato di agibilita e/o della richiesta;
= Copia di un documento di identita in corso validita
Si impegna a pagare i corrispettivi risultate dal calcolo come segue:
o 50% all'accettazione della proposta e 50% entro la data di stipula della nuova convenzione.
o secondo il prospetto di rateizzazione di cui al Regolamento comunale
Si impegna fin d'ora al pagamento di tutte le spese di istruttoria/diritti di segreteria, notarili e catastali e di
quantaltro dovesse derivare dall'accoglimento della presente istanza.
Tutte le comunicazioni, comprese quelle relative alla determinazione del corrispettivo della

trasformazione, vengano inviate al sig. in via Cap. Comune di

Email tel.

In fede
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COMUNE DI CURTI

PROVINCIA DI CASERTA — REGIONE CAMPANIA

Via Piave n® 92 — 81040 Curti (CE) - P. IVA: 00454800616 — C.F.: 80005190618
Tel. 0823/842648 - 842852 - pec: protocollo@pec.comune.curti.ce.it

Oggetto: REGOLAMENTO COMUNALE PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN
DIRITTO DI PROPRIETA E PER LELIMINAZIONE DEI VINCOLI CONVENZIONALI -
APPROVAZIONE

Parere in ordine alla regolarita tecnica: FAVOREVOLE

Li 08/05/2020

grasabile del Settore Servizi Tecnici 2
' h. Francescfiancimino

t ey LA M RV

UFFICIO RAGIONERIA
Parere regolarita contabile: FAVOREVOLE

li 08.05.2020
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REFERTO DI PUBBLICAZIONE /

Il sottoscritto Messo Comunale
ATTESTA

che la presente deliberazione ¢ stata affissa all’Albo Pretorio comunale in data odierna e vi rimarra
per 15 giorni consecutivi ai sensi dell’art.124, comma | del Decreto Legislativo 18/08/2000, n. 267.

curRTILi 12 GIU 2020

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

[l sottoscritto Segretario Comunale
ATTESTA

che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il - g GIU 2020

oich¢ dichiarata immediatamente eseguibile (art.134, comma 4° D.Leg.vo 267/2000)

[ in quanto decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art.134, comma 3 D.Leg.vo 267/2000).

curTiLi 12 GIU 2020 /S
RETARIO COMUNALE
e
ott.ssa’Chiara Migliore
= /
/




